
6 JUIN 2025



1

UNHI PAVILLON A
Calcul de la surface artificialisée du ténement

Notice justificative – 06 JUIN 2025



2

Calcul du taux d’imperméabilisation du ténement - Méthodologie

Calcul du Coefficient de Biotope Surfacique

Notre choix méthodologique s’est porté sur le calcul du CBS pour 

apprécier le taux d’imperméabilisation du tènement. Le CBS est un 

coefficient qui décrit la proportion des surfaces favorables à la 

biodiversité (surface écoaménageable) par rapport à la surface totale 

d’une parcelle. Le calcul du CBS permet d’évaluer la qualité 

environnementale d’une parcelle, d’un ilot, d’un quartier, ou d’un plus 

vaste territoire.

La loi pour l’accès au logement et un urbanisme rénové introduit le 

coefficient de biotope. Le règlement du PLU peut « imposer une part 

minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables, 

éventuellement pondérées en fonction de leur nature, afin de 

contribuer au maintien de la biodiversité et de la nature en ville ». 

Exiger l’atteinte d’un CBS donné dans un document d’urbanisme ou 

dans un projet d’aménagement ou de renouvellement urbain permet 

de s’assurer globalement de la qualité d’un projet, en réponse à 

plusieurs enjeux : amélioration du microclimat, infiltration des eaux 

pluviales et alimentation de la nappe phréatique, création et 

valorisation d’espace vital pour la faune et la flore.
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Calcul du taux d’imperméabilisation du ténement - Méthodologie

Le CBS est une valeur qui se calcule de la manière suivante : 

CBS = surface écoaménageable / surface de la parcelle

La surface écoaménageable est calculée à partir des différents types de surfaces qui 

composent la parcelle :

Surface écoaménageable = (surface de type A x coef. A) + (surface de type B x coef. B) + 

… + (surface de type N x coef. N)

Chaque type de surface est multiplié par un coefficient compris entre 0 et 1, qui définit 

son potentiel. Par exemple :

• un sol imperméabilisé en asphalte a un coefficient égal à 0, c’est-à-dire non 

favorable à la biodiversité ;

• un sol en pleine terre est associé à un coefficient égal à 1, le maximum. 10 m2 de 

pleine terre équivalent à 10 m2 de surface favorable à la biodiversité (10x1).

• les murs et toitures végétalisées ont un coefficient de 0.5 et 0.7 respectivement. 

10m2 de toiture végétalisée équivalent à 7 m2 de surface favorable à la biodiversité 

(10x0.7).

Le CBS a été développé par la ville de Berlin, désireuse d’intégrer la nature dans ses

projets d’extension et de renouvellement urbains. Le concept de CBS a été utilisé ensuite

par des villes françaises dans leurs PLU.

Coefficient de valeur écologique par m2 de surface Les différents coefficients d’après l’exemple de

Berlin;Source :

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/landschaftsplanung/bff/fr/bff_berechnung.shtm

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/landschaftsplanung/bff/fr/bff_berechnung.shtm
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Typologies de surfaces – Etat initial

Typologie de surface Coefficient de

valeur 

écologique

Nombre de m²

Toiture classique 0,2 2381,1

Surfaces imperméabilisées 0 1179

Espaces verts en pleine terre 1 423

TOTAL 3983,1

CBS= (0,2x2381,1)+ (0x1179)+ (1x423)

3983,1

CBS= 0,23
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Typologies de surfaces – Etat projeté

Typologie de surface Coefficient de

valeur 

écologique

Nombre de m²

Toiture classique 0,2 2242,1

Surfaces imperméabilisées 0 1302

Espaces verts en pleine terre 1 423

TOTAL 3967,1

CBS= (0,2x2242,1)+ (0x1302)+ (1x423)

3967,1

CBS= 0,22
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Typologies de surfaces – Synthèse

CBS= 0,23 CBS= 0,22

Surface parcelle : 3983,10 m²

Surface espaces verts : 423 m²

Surface toiture : 2281,10 m²

Surface sol imperméable : 1179 m² 

Surface parcelle : 3967,10 m²

Surface espaces verts : 423 m²

Surface toiture : 2242,1 m²

Surface sol imperméable : 1302 m² 
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